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Foreningen

§1 Firma, &ndamal och site
Foreningens firma dr Riksbyggen Bostadsrittsforening Ostersundshus 17.

Féreningen har till indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom
att i foreningens hus, mot ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadslé-
genheter fér permanent boende, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan
begrénsning i tiden.

Foreningen ska i sin verksamhet frimja de kooperativa principerna sisom de kommer
till uttryck i dessa stadgar och verka for en socialt, ekonomiskt och miljéméssigt
hallbar utveckling.

Foreningens styrelse ska ha sitt séte i Ostersunds kommun.

§2 Upplatelsens omfattning m m.

| Upplatelse och utvande av bostadsriitt sker pa de villkor som anges i
upplételseavtalet, foreningens ekonomiska plan, dessa stadgar och bostadsrittslagen.

En upplételse av bostadsritt far endast avse hus eller del av hus. En upplatelse fér
dock #ven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken ska
. anvindas som komplement till nyttjandet av huset eller del av huset.

' §3  Definitioner
: Med bostadsrétt avses den réit i foreningen som en medlem har till foljd av upplétel-
| sen.

. En ligenhet kan vara en bostadslégenhet eller en lokal. Med bostadsldgenhet avses en
. l4genhet som helt eller inte till ovésentlig del 4r avsedd aft anvindas som bostad. Med
lokal avses annan ldgenhet &n bostadslagenhet. Till ligenhet kan héra mark.

' Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Medlemskap

§4 Féreningens medlemmar

Medlemskap kan beviljas

a) fysisk eller juridisk person som kommer att erhélla bostadsritt i féreningen till
foljd av upplatelse frén foreningen eller som Gvertar bostadsriitt i foreningens hus,

b) Riksbyggen ekonomisk férening, nedan “"Riksbyggen”.

§5 Allmdnna bestammelser om medlemskap

: Friga om att anta medlem i foreningen avgdts av styrelsen med iakttagande av be-
» stimmelserna i dessa stadgar och i bostadsritislagen.

Styrelsen &r skyldig att utan drdjsmal, dock senast inom en (1) ménad frén det att
skriftlig anstkan om medlemskap kom in till féreningen, avgora fragan om mediem-
skap.

. Medlemskap fir inte viigras pa grund av kon, konsoverskridande identitet eller
uttryck, etnisk tillhérighet, religion eller annan trosuppfattning, funktionsnedséttning,
' sexuell ldggning eller &lder.
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Annan juridisk person &n kommun eller landsting som forvirvat bostadsritt till bo-
| stadsldgenhet fir véigras medlemskap.

" Medlem vars medlemskap grundas pé viss funktion eller anknytning i féreningen,
uttriider som medlem om denna funktion eller anknytning upphor.

§6 Ritt till medlemskap vid évergang av bostadsréatt

i Den till vilken en bostadsritt vergatt far inte viigras intrade i féreningen om de vill-
| kor for mediemskap som anges i dessa stadgar dr uppfyllda och foéreningen skéligen
| bor godta honom eller henne som bostadsritts havare.

Vid forviry av bostadsligenhet far medlemskap endast beviljas den som gor sannolikt
att han eller hon permanent ska bosétta sig i ldgenheten. Vid andelsforvérv, dér
bostadsritten efter forvirvet innehas av forilder/fordldrar och barn, dger dock
styrelsen ritt att bevilja undantag frdn boséttningskravet och bevilja medlemskap at
forvarvare som inte avser att permanent bositta sig i ligenheten forutsatt att ndgon av
andelsigarna avser ait gora sd. Se dock foljande stycke angdende styrelsens ritt att
neka medlemskap vid andelsforvirv.

Den som forvirvat andel i bostadsritt far vigras medlemskap. Om bostadsritten efter
. forvirvet innehas av makar, eller om bostadsrétten avser en bostadsldgenhet, sidana

. sambor p4 vilka sambolagen (2003:376) #r tillamplig, géller dock vad som anges i2
kap 3 och 5 §§ bostadsrittslagen.

Om en bostadsriitt har dvergatt till bostadsréttshavarens make fir maken inte vigras

! intride i foreningen. Ej heller far medlemskap végras néir bostadsrétt till en bostadsld-
. genhet dvergdtt till annan nérstdende person som varaktigt ssmmanbodde med bo-

. stadsrittshavaren vid dvergangen.

Upplatelse och 6vergang av bostadsratt

§7 Upplatelseavtal

! Upplatelse av en lagenhet med bostadsritt ska ske skriftligen. upplételsehandlingen
| ska parternas namn anges liksom den légenhet upplatelsen avser samt de belopp som
! ska betalas i insats, arsavgift och i forekommande fall upplatelseavgift.

§8 Férhandsavtal

Foreningen far i enlighet med bestdmmelserna i 5 kap bostadsréttslagen inga avtal om
 att i framtiden upplata ligenhet med bostadsrétt. Ett sidant avtal kallas forhandsavtal.

§9 Overlatelseavtal
| Ett avtal om &verlatelse av en bostadsritt genom kop ska upprittas skriftligen och
i skrivas under av siljare och kipare. Kopehandlingen ska innehélla uppgift om den
ligenhet som &verlatelsen avser samt om priset. Motsvarande giller i tillimpliga delar
+ vid byte eller géva.

. En 6verlatelse som inte uppfyller ovan &r ogiltig. Vécks inte talan om gverldtelsens
! ogiltighet inom tvé ar frén den dag dé dverlatelsen skedde, #r ritten till sadan talan
» forlorad.

| Om siljaren och koparen vid sidan av kopehandlingen kommit 8verens om ett annat
pris &n det som anges i kopehandlingen, &r den dverenskommelsen ogiltig. Mellan
 siljaren och képaren giller i stéllet det pris som anges i kopehandlingen. Priset far
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! dock jimkas, om det #r oskaligt att det ska vara bindande. Vid denna bedémning ska
hénsyn tas till kdpehandlingens innehall, omstindigheterna vid avtalets tillkomst,
. senare intriffade forhallanden och omsténdigheterna i dvrigt.

§ 10  Ogiltighet vid vagrat medlemskap
! En 6verltelse #r ogiltig om den som en bostadsritt Gvergatt till viigras medlemskap i
foreningen. Detta géller dock inte vid exekutiv forséljning av bostadsrétten eller vid
. tvangsforsiljning enligt 8 kap bostadsriittslagen. Om forvirvaren i sidant fall véigras
intride i foreningen ska foreningen 13sa bostadsrétten mot skélig erséttning, utom i
i fall da en juridisk person enligt 11 § andra stycket far utova bostadsrétten utan att
i vara medlem.

En dverlatelse som avses i 11 § femte stycket dr ogiltig om foreskrivet samtycke inte
+ erhlls.

'§11  S#rskilda regler vid dvergang av bostadsritt

| Nir en bostadsriitt Gverlétits frin en bostadsrittshavare till en ny innehavare, far
\ denne utdva bostadsritten endast om han eller hon &r eller antas till medlem i
: bostadsrittsforeningen, savida inte annat anges nedan.

En juridisk person fir ut6va bostadsritten utan att vara medlem i foreningen om den

! juridiska personen har forvirvat bostadsritten vid exekutiv forséljning eller
 tvangsforsiljning enligt 8 kap bostadsréttslagen och dd hade pantritt i bostadsrétten.

| Tre (3) &r efter forvirvet far foreningen uppmana den juridiska personen att inom sex
! (6) ménader frin uppmaningen visa att nigon som inte fir végras intréde i féreningen
! har forvirvat bostadsritten och stkt medlemskap. Om uppmaningen inte foljs far
bostadsrétten tvingsforsiljas enligt 8 kap bostadsrittslagen fér den juridiska

: personens rdkning.

Ett dédsbo efter en avliden bostadsrittshavare fir utdva bostadsritten utan att vara

. medlem i foreningen. Tre (3) 4r efter dodsfallet far féreningen uppmana dédsboet att
inom sex (6) manader fran uppmaningen visa att bostadsrétten har ingétt i bodelning

» eller arvskifte med anledning av bostadsrittshavarens dod eller att ndgon, som inte far
 viigras intréde i foreningen, har fSrvirvat bostadsrétten och skt medlemskap. Om

' uppmaningen inte foljs, far bostadsritten tvingsforsiljas enligt 8 kap
bostadsrittslagen for dodsboets rdkning.

Om en bostadsritt Svergitt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller

: liknande forvirv och forvirvaren inte antagits till medlem far foreningen uppmana
forvirvaren att inom sex (6) ménader frin uppmaningen visa att ndgon, som inte far
! vigras intride i foreningen, har forvirvat bostadsritten och sokt medlemskap. Om

| uppmaningen inte foljs, fir bostadsritten tvangsforsiljas enligt 8 kap bostads-

| rittslagen for forvirvarens rakning.

En juridisk person som #r medlem i foreningen fir inte utan styrelsens samtycke
! genom overlatelse forvirva en bostadsritt till en bostadsldgenhet.

| Samtycke behovs dock inte vid

: 1. forvirv vid exekutiv forsiljning eller tvangsforséljning enligt 8 kap

: bostadstittslagen, om den juridiska personen hade pantriitt i bostadsrétten, eller
: 2. forvirv som goérs av en kommun eller ett landsting.
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§12 Betalningsansvar efter dvergang av bostadsratt

Den som forvirvar en bostadsritt svarar inte for de betalningsforpliktelser som den
* fran vilken bostadsritten har vergatt hade mot bostadsrittsfreningen.

Nir en bostadsritt Svergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller
! liknande forvirv, svarar dock férviryaren tillsammans med den fran vilken
bostadsritten Svergatt for de forpliktelser som denne haft som innehavare av

. bostadsritten.

§ 13  Atgérder i lagenheten som vidtagits av tidigare innehavare

Bostadsrittshavaren ansvarar for atgirder i ligenheten som har vidtagits av tidigare
innehavare av bostadsritten.

§14  Avsidgelse av bostadsratt

En bostadsrittshavare far avsiga sig bostadsritten tidigast efter tvé (2) ar frén

: upplételsen och dérigenom bli fri fran sina forpliktelser som bostadsrittshavare. Av-
siigelse ska goras skriftligen hos styrelsen.

. Vid en avsigelse overgar bostadsritten till foreningen vid det ménadsskifte som in-
triffar nirmast efter tre (3) manader fran avstigelsen eller vid det senare manadsskifte
! som angetts i denna. Bostadsrétten dvergér till foreningen utan erséttning till

| bostadsrittshavaren.

§ 15  Hivning av upplatelseavtalet
| Om bostadsrittshavaren inte i rétt tid betalar insats eller upplételseavgift som ska
! betalas innan ligenheten far tilltridas och sker inte heller rittelse inom en (1) manad
. fran anmaning, far foreningen héva upplételseavtalet. Detta géller inte om lédgenheten
! tilltratts med styrelsens medgivande. Om avtalet hévs, har féreningen rétt till
| ersiittning for skada.

Avgifter till foreningen

§ 16  Allmint om avgifter till féreningen

¢ Fér varje bostadsritt ska till foreningen betalas insats och &rsavgift samt i fore-
kommande fall upplételseavgift, dverlatelseavgift, pantsittningsavgift och avgift for
: andrahandsupplatelse.

Foreningen far i dvrigt inte ta ut sirskilda avgifter for atgirder som foreningen ska
! vidta med anledning av bostadsrittslagen eller annan forfattning.

Insats, drsavgift, Sverlatelseavgift, pantsittningsavgift, upplitelseavgift samt avgift
 for andrahandsupplatelse faststills av styrelsen. Andring av insats ska alltid beslutas
. av foreningsstimma.

Beslut om dndrade avgifier ska snarast meddelas bostadsréttshavarna.

! Liagenheten fr inte tilltradas forsta gingen forrén faststélld insats och i forekom-
mande fall upplatelseavgift inbetalats till foreningen, om inte styrelsen medgivit an-
© nat.
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§17  Arsavgift

Faststillande av arsavgiften
Styrelsen ska faststilla drsavgiften. Arsavgiften ska faststéllas sd att foreningens
ekonomi dr langsiktigt hallbar.

Arsavgiften ska fordelas pa foreningens bostadsritter i forhdllande till ligenheternas
insatser. Vidare, om en kostnad som hinfor sig till uppvérmning eller nedkylning av
en ligenhet eller dess forseende med varmvatten eller elektrisk strom kan paforas
bostadsrittshavaren efter individuell métning, ska berdkningen av arsavgiften, till den
del avgiften avser ersittning for sadan kostnad, ta sin utgangspunkt i den uppmitta
forbrukningen. For andra kostnader kan styrelsen besluta om sérskild debitering enligt
foljande stycke.

Arsavgift enligt sarskild debitering

Om genom miitning eller p4 annat sitt viss kostnad direkt kan fordelas pa samtliga
eller vissa lagenheter, har styrelsen ritt att fordela berdrda kostnader genom sérskild
debitering.

Om det for ndgon kostnad #r uppenbart att viss annan fordelningsgrund &n insatser
bor tilldmpas har styrelsen riitt att besiuta om sadan fordelningsgrund.

Betalning av arsavgiften

Om inte styrelsen bestiimt annat ska bostadsrittshavarna betala arsavgift i forskott
fordelat pa manad for bostad och kvartal for lokal. Betalning ska erlidggas senast sista
vardagen fore varje kalenderménads respektive kalenderkvartals borjan.

! Om bostadsrittshavaren betalar sin avgift pa post eller bankkontor, anses beloppet ha
kommit fdreningen tillhanda omedelbart vid betalningen. Lamnar bostadsréttshavaren
. ett betalningsuppdrag pa avgiften till bank-, post- eller girokontor eller via internet,
anses beloppet ha kommit féreningen tillhanda nér betalningsuppdraget togs emot av

: det formedlande kontoret.

§18 Overlatelseavgift, pantsittningsavgift och avgift vid upplatelse i
andra hand
Om inte styrelsen beslutat annat dger foreningen ritt att vid 6vergéng av bostadsritt ta
ut en dverlitelseavgift som ska betalas av den forvirvande bostadsréttshavaren.
Overlatelseavgiften uppgér till ett belopp motsvarande tvd och en halv (2,5) procent
av gillande prisbasbelopp vid tidpunkten for Gverlatelsen.

Om inte styrelsen beslutat annat dger foreningen ritt att vid pantséttning av bo-
stadsriitt ta ut en pantsitiningsavgift som ska betalas av bostadsréttshavaren
(pantsittaren). Pantsittningsavgiften uppgér till ett belopp motsvarande en (1) procent
av gillande prisbasbelopp vid tidpunkten nér féreningen underréttas om
pantsittningen.

Om inte styrelsen beslutat annat dger foreningen rétt att vid upplatelse av
bostadsritten i andra hand ta ut en avgift som ska betalas av bostadsrittshavaren.
Avgiften per &r far hogst uppgi till ett belopp motsvarande tio (10) procent av
gillande prisbasbelopp for &ret lagenheten 4r uppléten i andra hand. Om ligenheten
uppléts under del av ar beréiknas den hogsta tillitna avgiften efter det antal
kalendermanader som ldgenheten ar upplaten.
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§19 Rinta och inkassoavgift vid forsenad betalning

Om inte &rsavgiften eller annan avgift till foreningen betalas i rétt tid utglr drdjs-
malsrinta enligt rintelagen (1975:635) pa den obetalda avgiften fran forfallodagen till
dess att full betalning sker.

Vid forsenad betalning av avgift eller annan forpliktelse mot foreningen ska
bostadsrittshavaren 4ven betala paminnelseavgift samt i fsrekommande fall
inkassoavgift enligt lag (1981:739) om erséttning for inkassokostnader m m,

§20  Ovriga avgifter

For tillkommande nyttigheter som utnyttjas endast av vissa medlemmar ssom
upplatelse av parkeringsplats, extra forradsutrymme o dyl utgér s#rskild ersitining
som bestims av styrelsen med iakttagande av jordabalken och annan lagstiftning,.

§21 Féreningens legala pantréatt
. Foreningen har pantritt i bostadsrétten for sin fordran pa obetalda avgifter i form av
insats, arsavgift, upplatelseavgift, Gverlatelseavgift, pantsittningsavgift och avgift for
| andrahandsupplatelse. Vid utmétning eller konkurs jamstills sddan pantritt med
: handpantritt och den har foretride framfor en pantrétt som har upplatits av en
| innehavare av bostadsritten om inte annat foljer av 7 kap 31 § bostadsrittslagen.

Anvindning av ldgenheten

'§22  Avsett &ndamal

. Bostadsrittshavaren far inte anvéinda ldgenheten for ndgot annat &ndamél &n det

| avsedda. Foreningen far dock endast dberopa avvikelse som &r av avsevéird betydelse
for foreningen eller nigon annan medlem i féreningen.

Det avsedda indamalet med en bostadsligenhet i foreningen #r permanentbostad for
bostadsrittshavaren savida inte annat s#rskilt anges i upplételseavtalet.

Bostadsligenhet som innehas med bostadsrétt av en juridisk person far endast
. anviindas for att i sin hethet upplatas i andra hand som permanentbostad, om inte
' nagot annat har avtalats.

Om bostadsrittshavaren, med eller utan foreningens tillstand, anvinder igenheten for
annat dn avsett indamal svarar bostadsrittshavaren for nedan angivna kostnader
sivida inte annat avtalats;

o kostnader for lagenhetens iordningstillande for annat &n avsett indamal,

« kostnader for #ndringar i ligenheten som pafordras av berdrda myndigheter,

« Skade kostnader for foreningen som foljer av den #ndrade anvéndningen av
ldgenheten, samt

« kostnader for ligenhetens iterstillande i ursprungligt skick.

§23 Sundhet, ordning och skick

| Niir bostadsréttshavaren anvinder ligenheten ska han eller hon se till att de som bor i
: omgivningen inte utsits for storningar som i sadan grad kan vara skadliga for hilsan
eller annars forsimra deras bostadsmilj att de inte skéligen bor talas.

. Bostadsrittshavaren ska dven i ovrigt vid sin anvéndning av ligenheten iaktta allt som
| fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfor huset. Om
foreningen antagit ordningsregler dr bostadsrittshavaren skyldig att rétta sig efter

© dessa.
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Bostadsrittshavaren ska halla noggrann tillsyn dver att ovan angivna &ligganden
+ fullgérs ocksd av dem som han eller hon svarar for enligt bostadsrittslagen.

Om det férekommer stdrningar i boendet ska féreningen

1. ge bostadsrittshavaren tillsigelse att se till aft storningarna omedelbart upphr,
och

: 2. om det &r fraga om en bostadsligenhet, underritta socialnimnden i den kommun
dér lagenheten dr beligen om storningarna.

| Vid stdrningar som &r sérskilt allvarliga med hinsyn till deras art eller omfattning har
. fdreningen ritt att siga upp bostadsréttshavaren utan tillsdgelse.

Om bostadsrittshavaren vet eller har anledning att misstéinka att ett foremal &r
! behiftat med ohyra far detta inte tas in i ligenheten.

§ 24  Upplatelse av ldgenheten i andra hand
En bostadsriittshavare far upplata sin ligenhet i andra hand till annan for sjdlvstindigt
brukande endast om styrelsen ger sitt samtycke.

| Styrelsens samtycke kravs dock inte

. 1. om en bostadsrétt har forvérvats vid exekutiv forsiljning eller tvangsforsiljning
enligt 8 kap bostadsrittslagen av en juridisk person som hade pantritt i bostads-
‘ ritten och som inte antagits till medlem i foreningen, eller

2. om ldgenheten 4r avsedd for permanentboende och bostadsritten till ligenheten
innehas av en kommun eller ett landsting. Styrelsen ska dock genast underrittas
om upplatelsen.

Vigrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse far
bostadsrittshavaren 4nda upplata sin ligenhet i andra hand, om hyresnimnden ldmnar
! tillstand till upplételsen. Tillstind ska l&mnas, om bostadsrétishavaren har skél for

i upplatelsen och féreningen inte har ndgon befogad anledning att viigra samtycke.

| Tillstandet ska begréinsas till viss tid.

I friga om en bostadsligenhet som innehas av en juridisk person krévs det for
' tillsténd endast att foreningen inte har ngon befogad anledning att végra samtycke.
- Tillstdndet kan begrinsas till viss tid.

Ett tillstand till andrahandsupplatelse kan forenas med villkor.

§25 Inneboende
| Bostadsrittshavaren far inte inrymma utomstéende personer i ligenheten, om det kan
. medfora men for foreningen eller ndgon annan medlem i féreningen.

‘Underhall av lagenheten

§ 26 Allmint om bostadsrattshavarens ansvar

Bostadsréttshavaren ska pd egen bekostnad hélla ligenheten med tillhdriga utrymmen
i gott skick. Med ansvaret foljer savil underhalls- som reparationsskyldighet.
Bostadsrittshavaren #r skyldig att folja de anvisningar som foreningen l&mnar
betriffande installationer avseende avlopp, virme, gas, elektricitet, vatten och
ventilation i ldgenheten samt att tillse att dessa installationer utfors
fackmannamissigt. Bostadsrittshavarens ansvar avser dven mark, om sadan ingdr i
upplételsen. Han eller hon #r skyldig att folja de anvisningar som meddelats rérande

10 (24)




< Riksbyggen

sktseln av marken. Foreningen svarar i dvrigt for att fastigheten &r viil underhallen
och halls i gott skick.

Bostadsréttshavarens ansvar for ligenheten omfattar bl a:

o inredning och utrustning i kok, badrum och dvriga utrymmen tillhrande ldgenhe-
ten,

o ytskikten samt underliggande skikt som kr#vs for att anbringa ytbeldggningen pa
et fackmannaméssigt sift pA rummens viggar, golv och tak samt undertak,

+ ledningar for avlopp, gas, vatten, elektricitet, ventilation och
informationséverforing som endast tjénar bostadsrittshavarens ldgenhet, till de
delar dessa #r synliga i ligenheten

o sikringsskép, strombrytare, eluttag, armaturer samt anordningar for
informationséverforing som endast tjénar bostadsréttshavarens ligenhet, till de
delar dessa #r synliga i ligenheten

« radiatorer (betriffande vattenfyllda radiatorer svarar bostadsrittshavaren endast
for mélning)

e varmvattenberedare (férutsatt att den inte dr integrerad med anordning som
foreningen svarar for enligt § 29)

s brandvarnare

o eldstéder

« ldgenhetens innerddrrar med tillhtrande karmar och sikerhetsgrindar

o lister, foder, socklar och stuckaturer

 glas i fonster, dorrar och inglasningspartier

o till dorrar, fonster och inglasningspartier horande beslag, handtag, l4sanordningar,
ringklocka, védringsfilter och tatningslister.

Bostadsrittshavaren svarar vidare for malning av insidan av ytter- balkong- och
altandorrar, fonsterbagar, dore- och fonsterkarmar samt inglasningspartier.

Bostadsrittshavaren svarar dartill for all egendom som bostadsrittshavaren eller
tidigare bostadsréttshavare tillfort ldgenheten.

§ 27 Balkong, altan, takterrass, uteplats

Om lagenheten #r utrustad med balkong, altan, takterrass eller uteplats svarar
bostadsrittshavaren for renhillning och snoskottning. Vidare svarar
bostadsrittshavaren for golvens ytskikt och insidan av sidopartier, fronter samt tak.
Om ligenheten #r utrustad med takterrass ska bostadsrittshavaren dven se till att
avrinning for dagvatten inte hindras.

§ 28 Vatutrymmen och kdk

Betriffande vatutrymmen och kok géller utdver vad som ovan sagts att

bostadsrittshavaren svarar for all inredning och utrustning sésom bl a:

o ytskikt samt underliggande tatskikt (fuktisolerande skikt) pa golv och viggar samt
klamring runt golvbrunn

o inredning och belysningsarmaturer

o elektrisk handdukstork

¢ vitvaror och sanitetsporslin

« rensning av golvbrunn, sil och vattenlas

e tvitt- och diskmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa
vattenledningen

e kranar inklusive kranbrost, blandare och avstédngningsventiler

e vitvaror
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